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1. Antecedents. Situacié urbanistica del municipi de Ses Salines.

La Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en
sessio celebrada el dia 28 de juliol de 2003, adopta I'acord d'aprovar definitivament la
modificacié puntual nim. 1 de les Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de
Ses Salines consistent en la incorporacid de les prescripcions de l'acord d'aprovacio
definitiva de 17 de maig de 2002 relatiu a la modificacid i adaptacié de les Normes
Subsidiaries, correccié  d'errors materials, modificacions concretes d'ordenances i
cataleg de Patrimoni Historic.

La CIOTU en sessio de dia 31 de marg de 2017 acorda aprovar definitivament la
modificacié puntual relativa a I'article 100 de les Normes urbanistiques consistent en la
incorporacid com a Us admés, I'Us turistic per a hotels de ciutat i/o allotjaments de
turisme interior dins la Zona Intensiva d’Especial Proteccid del nucli de Ses Salines.

En sessid de dia 28 de setembre de 2018 la CIOTU acorda aprovar definitivament
la modificacid puntual relativa a la modificacié de larticle 143 de les Normes
subsidiaries de planejament del municipi consistent en I'eliminacié del parametre de
fagana minima de parcel'la a cami public.

Aquestes Normes Subsidiaries de Planejament vigents tenen el seu punt de
partida en el text aprovat definitivament per la Comissid Insular d'Urbanisme el 12 de
marg de 1984 i una posterior modificacié aprovada definitivament el 18 d'abril de 1991,
com a document d'adaptacid del planejament municipal a diferents instruments
d'ordenacid territorial i normativa legislativa i modificacions puntuals per establir una
major claredat a l'aplicacid de les mateixes.

Actualment esta en tramitacio I'adaptacié al Pla Territorial Insular de Mallorca de
les Normes Subsidiaries, amb aprovacid provisional a la sessid plenaria de data 16 de
desembre de 2014. L'objectiu d'aquesta adaptacid és introduir les determinacions
exigibles per la normativa supramunicipal sobrevinguda, Plans Directors Sectorials i Pla
Territorial Insular de Mallorca.

Dins la normativa urbanistica municipal d‘aplicacid les condicions urbanistiques
dels equipaments, ubicats a l'interior-dels nuclis urbans 0 en sol rustic, estan fixades
per larticle 125 de les Normes Sub5|d|ar|es

municipal.
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2. Objecte de la modificacié puntual.

L'ambit d'aquesta modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de planejament
del municipi de Ses Salines és el corresponent a la finca registral n©® 3448, part de Ia
parcel'la cadastral n° 14 del poligon 5 del terme municipal amb referéncia cadastral
07059A005000140000XD, de titularitat municipal segons escriptura de 5 de maig de
2016, situada en sol rustic (AT-H).

La finca registral esta constituida per dues parcel'les independents fisicament i
separades entre si per el carrer La Pau. Una de 4.100 m? i I'altre de 15.348 m®.
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L'objecte de la modificacié és la seva qualificacid com a sistema general
d'equipaments publics per ampliar els seglients equipaments municipals:

-

1. E) Escoles noves de Ses Salines.
Ref. Cad.: 4748901ED0544N0001GH

2. F)'Reserva per a l'edifici polivalent a la perllongacié del c. La Pau.
Ref. Cad.: Part de la parcel‘la 07059A005000140000XD
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3. Iniciativa.

Aguesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de planejament és a
inftiativa de I’Ajuntament de Ses Salines, és conseqliéncia de la voluntat municipal de
poder ajustar al planejament municipal les necessitats de la poblacid.

4. Justificacié de I'oportunitat i conveniéncia de la modificacio.

Es parteix de la necessitat d'optimitzar els recursos i instal‘lacions municipals i de
l'oportunitat d'oferir aquests espais per destinar-los a futures ampliacions dels
equipaments existents. La necessitat de la modificacio ve donada perqué l'actual centre
educatiu i I'edifici polivalent poden arribar a considerarse infradimensionat i per tal de
donar resposta a les necessitats d'equipaments i satisfer la demanda es fa
indispensable la reserva d'un ambit d’ampliacid. Per tant, es justifica l'interés general de
I'actuacié proposada.

La present modificacid puntual respon a la necessitat de donar cobertura juridica
a nivell de planejament urbanistic a aquelles necessitats dels equipaments de titularitat
publica, de manera que la legalitat urbanistica resultant resolgui els problemes que en
aquest moment planteja I'ordenament vigent.

La voluntat municipal de possibilitar la resolucié d’aquesta questid justifica la
conveniéncia de que es formuli el present expedient de modificacié puntual, d'ampliacié
dels ambits d’aquests equipaments de titularitat pablica amb aquesta finca registral
municipal, de les Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Ses Salines,
dintre de l'ordenament juridic vigent, que permetra gaudir d’'un instrument urbanistic
actualitzat.

La conveniéncia de la modificacid també es justifica per la mateixa necessitat,
perque es tracta d'un objectiu estrategic per a l'interes general del nucli afectat. S’ha de
considerar convenient pel municipi i pel nucli poder disposar d’'uns equipaments que
tenguin les garanties suficients per a complir el seu Us.

Cal considerar que, d'aguesta manera, es déna compliment a l'exigéncia de
justificacid de l'oportunitat i conveniéncia de la proposta de modificacié en els termes
de I'article 59.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Ilies Balears
(LUIB), es tracta d’una finalitat pL’Iinca a causa de unes necessitats de la poblacio.

Aquesta modificacid proposada interes _public ja que es tracta d'una parcel‘la
rustica de titularitat municipal, al costat del sol urka i de dos equipaments municipals,
qualificada en el Pla Territorial/ Insular de llorca com Area de Transicid
d’Harmonitzacid i €s d'interes mupnc:pal que Eg,matelxa igui destinada a I'ampliacié dels
equipaments existents, amb aqz:festa fi nah t, es proposa a implantacié com a sistema
general dequament S public acreditat ja que la
modificacié no afecta i




5. Justificacio urbanistica de la modificacio.

Aquesta modificacié puntual de les Normes Subsidiaries no.suposa I'adopcié de
nous criteris respecte a l'estructura general i organica del territori ni I'augment de
poblacid respecte de les Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Ses
Salines vigents.

El present document s’ha de considerar com una modificacié del planejament
urbanistic vigent perqué preveu un canvi aillat, delimitant una area d’ampliacié per a
equipaments existents. Es tracta, per tant, d’'un canvi o modificacid puntual que en cap
cas suposa una alteracio del model territorial present.

Segons la documentacié registral la finca afectada per aquesta modificacio
puntual de planejament, de titularitat municipal per escriptura del notari de Palma,
Antonio Roca Araifio de data 5 de maig de 2016, té una superficie de una hectarea,
noranta-quatre arees i quaranta-vuit centiarees i esta constituida per dues parcel‘les
independents fisicament i separades entre si pel carrer La Pau. Aquesta finca respon a
les necessitat del propi ajuntament de tenir uns terrenys per tal que en un futur es
pugin ampliar les instal*lacions educatives i equipaments culturals.

6. Estudi d’avaluacio de la mobilitat.

L'article 59.4.d) de la LUIB disposa que la proposta de modificacié dels plans
urbanistics també:

"Han dincorporar un estudi davaluacio de la mobilitat generada, en els casos
que la finalitat especifica ho requereixi,”

En el cas que ens ocupa la finalitat especifica de la modificacié no requereix tal
estudi tota vegada que es limita a I'ampliacié dels ambits d’equipaments de titularitat
publica. A més, i per tal de facilitar 'accés i aparcament a aquests equipaments també
es podria preveure una reserva d'espai suficientment dimensionat, amb I'ampliacié dels
ambits d'aquests equipaments existents, per a satisfer aquestes possibles necessitats.

Les possibles ampliacions ﬂ-’aqgests equipaments resultants de la modificacié no
es poden considerar com-a gran centres generadors de mobilitat, en tant que el seu
aforament o capacitat seria inferior gl{--ﬁxé’f per la\ disposicié addicional tercera de la Llei
12/2017 d'Urbanisme de les Ilié$ Balears. Pek tant, la finalitat especifica de la
modificacié no” requereix Ja~ ipé’orporacié d'un Jestudi d‘avaluacid de la mobilitat
generada. -
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7. Memoria de viabilitat economica i informe de sostenibilitat.

S’ha de dir que aquesta modificacié puntual, d'un ambit de.titularitat municipal,
no comporta, per ella mateixa, cap tipus de cost econdmic.

Per tot plegat, s'enten innecessari procedir a I'estimaciod del cost economic de les
actuacions previstes, tota vegada que la modificacid, com s’ha dit, no suposa, per ella
mateixa, que I'Rjuntament de Ses Salines assumeixi cap obligacié de caire economic.

En tant que el canvi que es fa és relatiu a parcel*les de titularitat publica per ser
destinades a equipament, no escau elaboracié d’'una memoria de viabilitat econdmica.
L'impacte sobre la hisenda pUblica municipal sera corresponent al manteniment de la
possible ampliaci¢ dels equipaments.

8. Resum executiu.

Agquesta modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament referent
a equipaments que venen regulats per larticle 125, que estableix les condicions
urbanistiques dels equipaments, no modifica el indicat article.

L'abast de l'alteracié d’aquesta modificacié puntual només afecte a la parcel’la en
sl rustic de titularitat municipal descrita, passant al planols d’ordenacié 1-3 i 2-1 com a
equipament public.

Ses Salines, 15 de febrer de 2019
L'arquitecte municipal
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